HALDUSLEPING nr 3-13.3/../2024
planeeringu koostamise tellimine, planeeringu koostamise rahastamine ja
planeeringukohaste rajatiste viljaehitamine

kuupiev digiallkirjas

Péarnu linn (linnavalitsuse kaudu) registrikood 75000064, asukohaga Suur-Sepa tn 16, Parnu
linn, 80098 Piérnu linn, mida esindab planeerimisosakonna pohiméééruse alusel
planeerimisosakonna juhataja Kaido Koppel, edaspidi Linnavalitsus,

ja

Reimo Timmer ja Romer Liivrand, edaspidi koos nimetatud Huvitatud isik,

ja

Osaiihing EP Majaprojekt, mida esindab Ermo Pais, edaspidi Planeeringu koostaja,

koik koos nimetatud Osaleja(d), solmisid kdesoleva lepingu, edaspidi Leping, jargnevas

1. LEPINGU ESE JA OSALEJATE KINNITUSED

1.1. Lepingu esemeks on Pidrnu Linnavalitsuse 11. detsembri 2023 korraldusega nr 792 (edaspidi
Korraldus) algatatud Audru alevikus Ouna tn 16 ja 16a kinnistute detailplaneeringu (edaspidi
Detailplaneering) koostamise tellimise, Detailplaneeringu koostamisega seotud kulude kandmise
ja detailplaneeringukohaste avalikuks kasutamiseks ettendhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste,
haljastuse, vilisvalgustuse ning tehnorajatiste (edaspidi Detailplaneeringu kohased rajatised)
vilja ehitamise voi vilja ehitamisega seotud kulude tédielik voi osalise katmise kohustuse
ilevotmine.

1.2. Osalejad kinnitavad, et nad on jarginud koiki reegleid, protseduure ja kooskdlastusi, mis on
neile ette ndhtud Lepingus sitestatud kohustuste votmiseks, et neil on Lepingu sdlmimiseks koik
Oigused ja volitused ning et Lepingu sdlmimine ja tditmine ei riku ega iileta olemasolevaid
volitusi.

1.3. Planeeringu koostaja avaldab, et temal on planeerimisseaduse § 4 1digetele 5 ja 6 nduetele
vastav isik.

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE FINANTSEERIMINE

2.1. Linnavalitsus ja Huvitatud isik on kokku leppinud, et Huvitatud isik kohustub kandma ko&ik
Detailplaneeringu koostamisega seotud Lepinguga (kaasnevad) kulud ning Linnavalitsus ei
hiivita Huvitatud isikule ega Planeeringu koostajale nende poolt kantud Detailplaneeringu
koostamise Lepinguga seotud kulusid.

2.2. Huvitatud isik ja Planeeringu koostaja kinnitavad, et nende vahel on enne Lepingu sdlmimist
so0lmitud Lepingu punktis 1.1. nimetatud Detailplaneeringu koostamise finantseerimiseks kirjalik
kokkulepe (edaspidi Kokkulepe), mille kohaselt Huvitatud isik kohustub kandma kdik
Detailplaneeringu koostamisega seotud (kaasnevad) kulud.

2.3. Huvitatud isik ja Planeeringu koostaja avaldavad, et alates punktis 2.2. nimetatud
Kokkuleppe sdlmimisest ei ole neil Detailplaneeringu koostamisega seotud kulude osas mingeid
ndudeid Linnavalitsuse vastu ja neile on teada, et nende vahel sdlmitud Detailplaneeringu
finantseerimise Kokkuleppe mittekohase tditmise korral ei ole neil iihiselt ega eraldi digust
Linnavalitsuselt nduda nende poolt Lepingu tditmisega seotud ja kantud kulude hiivitamist.

2.4. Huvitatud isik ja Planeeringu koostaja kinnitavad, et neil ei ole iihiselt ega eraldi Lepingust
tulenevalt mingeid rahalisi ndudeid Linnavalitsuse vastu ka siis, kui Detailplaneering jaib mingil
pohjusel kehtestamata.



3. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE TELLIMINE JA KOOSTAMINE

3.1. Linnavalitsus tellib Planeeringu koostajalt Lepingu punktis 1.1. nimetatud kinnistu
Detailplaneeringu koostamise.

3.2. Planeeringu koostaja kinnitab, et on teadlik Detailplaneeringu algatamise Korraldusest, selle
sisust ja Detailplaneeringu alast ning on ndus pérast Korraldusega algatatud Detailplaneeringut
koostama.

3.3. Linnavalitsus ja Planeeringu koostaja lepivad kokku, et Detailplaneering koostatakse
vastavalt Korraldusele, Lepingus kokkulepitud tingimustele ja korras.

4. DETAILPLANEERINGU EESMARK

4.1. Detailplaneeringu koostamise iilesandeks on kinnistu maatulundusmaa sihtotstarbe
muutmine elamumaaks. Ouna tn 16 ja 16a kinnistute planeerimine kaasaegsetele nduetele
vastavaks valdavalt elamumaa sihtotstarbega kruntideks ning ehitustegevuse vallas hoonetele
arhitektuurinduete ja ehituslike tingimuste seadmine. Detailplaneering koostatakse Audru valla
ildplaneeringu kohasena. Planeeringulahendus peab arvestama Parnu maakonnaplaneeringuga.
Detailplaneeringu koostamisel ja projekteerimisel tuleb jargida maakonnaplaneeringus ja
ildplaneeringus médratud pohimaotteid iileujutusriskiga alal ehitamiseks.

4.2. Detailplaneeringu koostamine Lepingu mdistes on:

4.2.1. nduetekohase Detailplaneeringu koostamine ehk planeeringu seletuskirja, plaanide ja
skeemide osa ning muude planeeringu koosseisu kuuluvate materjalide ettevalmistamine ja
kokkupanemine ning Detailplaneeringu hilisem tdiendamine;

4.2.2. digusaktides esitatud nduetele vastavalt vormistatud Detailplaneering, mille hulgas
Detailplaneeringu esialgne kavand (eskiis) koos asjakohase lisamaterjaliga nagu arhitektuurne
analiiiis jne;

4.2.3. avaliku arutelu tulemuste alusel Parnu linnaarhitekti méératud vajalikud muudatused;
4.2.4. Detailplaneeringuga seotud tdiendavate uuringute tulemused.

4.3. Detailplaneering menetletakse iiksteisele jirgnevates osades, millest esimene osa
Detailplaneeringu esialgse kavandi (eskiis) heakskiitmiseni planeerimisosakonna poolt, teine osa
Detailplaneeringu vastuvotmiseni ja kolmas osa Detailplaneeringu kehtestamiseni.

4.4. Osalejad kinnitavad, et on Lepinguga kokku leppinud alljdrgnevas eeldatavas ajakavas:
4.4.1. Detailplaneeringu esialgse kavandi (eskiisi) koostamine ja Detailplaneeringu
tutvustamiseks esitamine 16 néddala jooksul pirast Lepingu allkirjastamist;

4.4.2. arvamuste ja tdienduste sisseviimine detailplaneeringusse 3 niddala jooksul pérast eskiisi
tutvustust;

4.4.3. arvamuste ja tdienduste sisseviimine detailplaneeringusse 6 niddala jooksul pérast
vastuvoetud Detailplaneeringu avalikustamist ning, kui avalikustamise kédigus on esitatud
arvamusi, siis esitatud arvamuste lahendamisest;

4.4.4. Detailplaneeringu kehtestamine mdistliku aja jooksul, kuid mitte hiljem kui 8 niddala
jooksul pidrast koikide arvamuste ja tdienduste Detailplaneeringusse sisseviimisest.

4.5. Juhul, kui Detailplaneeringu koostamise kdigus selgub, et ajagraafiku jargimine ei ole
osaliselt voi tdielikult voimalik voivad Pooled kokku leppida uues ajakavas.

5. KOHUSTUSED PLANEERINGU KOOSTAMISEL

5.1. Planeeringu koostaja kohustub koostama Detailplaneeringu kooskdlas Detailplaneeringu
algatamise korralduses toodud tingimuste ja ldhteseisukohtadega ning digusaktide nduetega.
5.2. Planeeringu koostaja kohustub:

5.2.1. koostama Detailplaneeringu esialgse kavandi (eskiis) koos asjakohase lisamaterjaliga ja
esitama Linnavalitsusele ja osalema vajadusel kavandi (eskiisi) avalikul arutelul ning selgitama
lahendust;



5.2.2. sisse viima vajalikud muudatused Detailplaneeringusse. Vajalikud muudatused médrab
Pérnu linnaarhitekt arvestades avaliku arutelu tulemusi. Planeeringu koostaja voib keelduda
Detailplaneeringusse muudatuste tegemisest, kui need on vastuolus kehtiva seadusandluse,
normatiivdokumentide, Osalejate vahel varem protokollitud kokkulepete voi kutse-eetikaga.
Keeldumist tuleb pohjendada kirjalikult;

5.2.3. andma Linnavalitsusele todde kdigust aru Linnavalitsuse esimesel ndudmisel ning
voimaldama Linnavalitsusel igal ajal teostada kontrolli ja jarelevalvet tehtavate toode mahu ja
kvaliteedi vastavuse iile Lepingus ja selle lisades toodule;

5.2.4. korraldama ja teostama Detailplaneeringuga seotud tdiendavad uuringud, kui selline
vajadus ilmneb menetluse kdigus ja on tuginedes digusaktidele pohjendatud;

5.2.5. kdrvaldama Detailplaneeringu menetlemise kdigus Linnavalitsusega kokkulepitud
tidhtajaks puudused, millised on tekkinud ja avastatud Detailplaneeringu todde osas selle
menetlemise kdigus. Puuduste korvaldamise kulud kaetakse vastavalt Lepingu punktile 2.;
5.2.6. sdilitama Detailplaneeringu koostamise kédigus kogutud andmed ja materjalid kuni nende
andmete/materjalide Linnavalitsusele iileandmisenti;

5.2.7. tagama Detailplaneeringu avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu toimumise ajal vajalike
Oigusaktide kohaste illustreerivate materjalide ja kogu Planeeringu koostaja kédsutuses oleva
Detailplaneeringut puudutava informatsiooni esitlemise;

5.2.8. viima Detailplaneeringu lahenduse kehtestatud nduetega vastavusse, kui Detailplaneeringu
lahendus voi Detailplaneeringu koostamise ja vormistamise nduded muutuvad Detailplaneeringu
kidigus;

5.2.9. andma seisukoha (vajadusel kirjalikult) Detailplaneeringu avaliku esialgse kavandi
(eskiisi) arutelude ja Detailplaneeringu avaliku viljapaneku ajal lackunud mirkustele,
vastuvdidetele ja ettepanekutele;

5.2.10. saatma Detailplaneeringu jooniste digitaalsed kihid eelkontrolli parast Detailplaneeringu
vastuvotmist ja edastama vastavad materjalid Linnavalitsusele enne Detailplaneeringu
kehtestamist ja planeeringute andmekogusse (PLANK) Linnavalitsuse poolt;

5.2.11. edastama Linnavalitsusele peale Detailplaneeringu vastuvotmist ja kehtestamist
vastuvoetud ja kehtestatud planeeringu seletuskirja, joonised, illustratsioonid ja vajadusel muud
planeeringulised materjalid mootkavas viljaprindituna paberkandjal. Linnavalitsus sdilitab
nimetatud materjalid paberarhiivis;

5.2.12. teatama viivitamatult Linnavalitsusele kirjalikult, kui on alust arvata, et Lepingu tditmisel
esitatud andmed, dokumendid voi instruktsioonid vdivad tuua kaasa patendi-, litsentsi- voi
autoridiguste rikkumise.

5.3. Planeeringu koostaja kohustub esitama Linnavalitsusele menetlemiseks ja vastuvotmiseks
Detailplaneeringu iiheaegselt paberkandjal kahes eksemplaris ja digitaalsel andmekandjal.

6. PLANEERINGUKOHASTE RAJATISTE VALJAEHITAMINE

6.1. Planeerimisseaduse § 131 1dike 1 kohaselt on planeeringu koostamise korraldajal ehk
kohalikul omavalitsusel kohustus omal kulul vélja ehitada detailplaneeringu kohased rajatised,
kui planeeringu koostamise korraldaja ja detailplaneeringust huvitatud isik ei ole kokku leppinud
teisiti. Planeerimisseaduse § 131 1dike 2 kohaselt vdib planeeringu koostamise korraldaja
detailplaneeringu realiseerimisest huvitatud isikuga sdlmida halduslepingu, millega huvitatud
isik votab kohustuse detailplaneeringukohaste rajatiste ning sellega funktsionaalselt seotud
rajatiste vélja ehitamiseks voi vélja ehitamisega seotud kulude tdielikuks voi osaliseks katmiseks.
Linnavalitsus ja Huvitatud isik lepivad kokku, et kdesolev Leping on ka nimetatud haldusleping,
millega Huvitatud isik votab kohustuse Detailplaneeringukohaste rajatiste véljachitamiseks voi
vilja ehitamisega seotud kulude tdielikuks vG6i osaliseks katmiseks.

6.2. Lepinguga saab Huvitatud isik Linnavalitsuselt tditmiseks haldusiilesande, millega
Huvitatud isik kohustub planeeringulahendusest soltuvalt:



6.2.1. vilja ehitama Lepingu punktis 1.1. nimetatud Detailplaneeringu kohased rajatised, sh
Detailplaneeringu kohased rajatised projekteerima ja taotlema vajalikud load ning
kooskolastused;

6.2.2. sdlmima planeeringulahendusest sdltuvalt piirkonna vorguettevotetega Detailplaneeringu
kohaste rajatiste ehitamiseks liitumislepingud, sh nduetekohasuse tdendamiseks esitama
vOrguettevotjale vastava teatise;

6.2.3. teatama kirjalikult temale kuuluvate Detailplaneeringu alal asuvate kinnistute
voorandamisel kinnistute omandajatele, et Huvitatud isik on sOlminud kéesoleva Lepingu ning
votnud iile kohaliku omavalitsuse kohustuse vilja ehitada Detailplaneeringu kohased rajatised.
Teavitamiskohustus loetakse tdidetuks, kui asjaolu on kantud vihemalt kinnistu voorandamiseks
sO0lmitavasse voladiguslikku kokkuleppesse.

6.3. Huvitatud isik kohustub Detailplaneeringu kohased rajatised vilja ehitama vastavuses
Detailplaneeringuga ning ehitusseadustikus ja teistes digusaktides toodud nduetega.

6.4. Huvitatud isik tdidab haldusiilesande omal kulul. Haldusiilesande tditmiseks ei eraldata
rahalisi vahendeid linna eelarvest. Vajadusel voidakse Huvitatud isikuga sdlmida tdiendav
haldusiilesande tditmist tdpsustav kokkulepe, millega tipsustatakse Detailplaneeringu kohaste
rajatiste vilja ehitamise maht voi vélja ehitamisega seotud kulude tdieliku voi osalise katmise
ulatus ning kaasatakse tdiendavalt Osaleja(d) (alus Pdrnu Linnavolikogu 20.10.2022 méiirus nr
23).

6.5. Detailplaneeringukohaste rajatiste valmimise tdhtaeg, maht ja jirjekord méératakse kindlaks
Detailplaneeringu rakendamissitete peatiikis.

6.6. Haldusiilesanne loetakse tdidetuks, kui Detailplaneeringu kohased rajatised on viljaehitatud
Lepingus kokkulepitud viisil ja Linnavalitsusele on iile antud Detailplaneeringu kohaste rajatiste
ehitusprojekt(id), tileandmise-vastuvotmise dokumentatsioon ja digitaalsed teostusjoonised
L-EST koordinaatide siisteemis.

6.7. Huvitatud isikuga sdlmitakse vajadusel tdiendav haldusiilesande tditmist tdpsustav
kokkulepe enne Detailplaneeringu kehtestamist, millega tidpsustatakse Detailplaneeringu kohaste
rajatiste vilja ehitamise tdhtaeg, maht ja jirjekord voi vilja ehitamisega seotud kulude tdieliku
vOi osalise katmise ulatus ning kaasatakse vajadusel tdiendavalt Osaleja(d).

7. LINNAVALITSUSE KOHUSTUSED

7.1. Linnavalitsus kohustub:

7.1.1. andma Planeeringu koostajale tasuta iile Detailplaneeringu koostamiseks vajaliku
informatsiooni;

7.1.2. vdotma Detailplaneeringu menetlusse Lepingus kokku lepitud viisil ja tagama selle
tdhtaegse ja nduetekohase menetlemise vastavalt digusaktide nduetele;

7.1.3. korraldama Detailplaneeringu kooskdlastamise vastavalt planeerimisseadusele ja
teavitama Planeeringu koostajat kooskodlastuse kdigust, sh andma Planeeringu koostajale
voimalikult kiiresti edasi info Detailplaneeringu tdiendamise voi korrigeerimise vajadusest;
7.1.4. kaasama ja tegema Detailplaneeringu koostamise kidigus koostodd planeerimisseaduse §
76 16ikes 2 ja 3 nimetatud isikutega ning vajadusel esitama materjalid Planeeringu koostajale;
7.1.5. korraldama Detailplaneeringu vastuvotmiseks esitamise, avalikustamise ja kehtestamiseks
esitamise vastavalt planeerimisseadusele;

7.1.6. teavitama Huvitatud isikut ja Planeeringu koostajat Detailplaneeringu vastuvotmisest,
avalikust véljapanekust, avalikust arutelust, heakskiitmisele esitamisest ja kehtestamisest ning
Detailplaneeringu esialgse kavandi (eskiisi) avaliku arutelude ja planeeringu avaliku viljapaneku
ajal laekunud mérkustest, vastuviidetest ja ettepanekutest ning dra kuulama Planeeringu koostaja
ja Huvitatud isikute seisukohad laekunud méarkuste, vastuvéidete ja ettepanekute suhtes;

7.1.7. korraldama Detailplaneeringu vastuvotmisest, avalikust viljapanekust, avalikust arutelust
ja kehtestamisest teatamise ajalehes, saatma puudutatud isikutele Detailplaneeringu



vastuvotmisest ja avalikust véljapanekust vajalikud teated ning avalikustama kehtestamise
otsuse, kandma teatamise ja avalikustamisega seotud kulud;

7.1.8. korraldama Detailplaneeringu menetluse dokumenteerimise ja menetluses esitatud voi
kogutud dokumentide arhiveerimise vastavalt digusaktidele.

8. DETAILPLANEERINGU ULEANDMINE JA VASTUVOTMINE

8.1. Planeeringu koostaja annab Detailplaneeringu Linnavalitsusele iile ja Linnavalitsus on
kohustatud selle menetlusse votma, kui Detailplaneering on koostatud kooskdlas Lepingus
nimetatud nduetega olles valmis menetlemiseks kohalikus omavalitsuses.

8.2. Detailplaneeringu menetluse, avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste alusel
vajalike paranduste ja tdienduste tegemiseks tagastatakse Detailplaneering Planeeringu
koostajale.

8.3. Linnavalitsusel on digus keelduda Detailplaneeringut vastu votmast, kui selles esineb olulisi
puudusi. Keeldumine peab olema motiveeritud ja esitatud kirjalikus vormis. Puuduste
korvaldamiseks annab Linnavalitsus piisava tihtaja.

9. JARELEVALVE DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ULE

9.1. Detailplaneeringu koostamise iile teostab jarelevalvet Parnu Linnavalitsuse
planeerimisosakond, v.a planeerimisseaduses toodud jarelevalve, mida teostab Regionaal- ja
P6llumajandusministeerium.

9.2. Linnavalitsuse kontaktisikuks selle Lepinguga seotud kiisimustes on planeeringute
peaspetsialist Ulle Tuulik (telefon 5274205, e-post: ulle.tuulik @parnu.ee).

10. OSALEJATE VASTUTUS

10.1. Osalejad ldhtuvad kohustuste tditmisel Korraldusest, Lepingust, planeerimisseadusest ja
muudest punktis 1.1. nimetatud planeeringulahendust ja valdkonda reguleerivatest digusaktidest.
10.2. Kohustuste tditmata jitmise voi mittekohase tditmise eest vastutavad Osalejad Lepinguga ja
Eesti Vabariigi digusaktidega ettenidhtud korras.

11. LEPINGU KEHTIVUS

11.1. Leping loetakse sdlmituks ja joustub allakirjutamisest kdigi Osalejate poolt.

11.2. Leping kehtib Lepinguga voetud kohustuste kohase tditmiseni voi Lepinguga reguleeritud
oigussuhete muul alusel 16ppemiseni.

11.3. Kui Detailplaneeringu menetluse kdigus ilmneb asjaolu, mis takistab Planeeringu koostajal
Detailplaneeringu koostamist Lepingus ettenidhtud viisil, on Linnavalitsusel digus Leping
thepoolselt I6petada. Nimetatud juhul voib planeerimismenetluse algatamise otsustanud organ
teha otsuse planeerimismenetluse 10petamise kohta. Lepingu ja/vdi planeerimismenetluse
Iopetamise teate edastab Linnavalitsus Osalejatele 30 pideva jooksul peale Detailplaneeringu
tditmist takistava asjaolu selgumist.

11.4. Osalejad on kokku leppinud, et kui Planeeringu koostaja ja Huvitatud isik on 1dpetanud
nendevahelise Lepingu punktis 2.2. nimetatud Detailplaneeringu koostamise finantseerimise
kirjaliku kokkuleppe ja Huvitatud isik on teinud Linnavalitsusele avalduse Lepingu punktis 1.1.
nimetatud Detailplaneeringu menetlemise 16petamiseks, loetakse ka kidesolev Leping 10ppenuks.

12. LEPINGU MUUTMINE JA VAIDLUSTE LAHENDAMINE

12.1. Lepingut vdib muuta Osalejate kokkuleppel. Lepingu muudatused vormistatakse kirjalikult
Lepingu lisana ja allkirjastatakse koigi Osalejate poolt.
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12.2. Kirjalikult vormistamata Lepingu muudatus on tiihine.

12.3. Lepingust tulenevad vaidlused lahendatakse ldbirdadkimiste teel. Kui vaidlust ei Onnestu
lahendada lidbirddkimiste teel, lahendatakse vaidlus kohtus vastavalt Eesti Vabariigi
oigusaktidele.

Leping on koostatud eesti keeles elektroonilises vormis ja allkirjastatud digitaalselt.
OSALEJATE ANDMED

Parnu Linnavalitsus

registrikood: 75000064

aadress: Suur-Sepa tn 16, 80098 Pérnu linn
telefon: 444 8200

e-post: linnavalitsus @parnu.ee

(allkirjastatud digitaalselt)
Kaido Koppel

Romer Liivrand

isikukood: 38212294210

aadress: Pilve tee 12, 88317 Papsaare kiila
telefon: 58011030

e-post: Rommi33 @hot.ee

(allkirjastatud digitaalselt)
Romer Liivrand

Reimo Timmer

isikukood: 39304034211

aadress: Mere pst 7, 80012 Pirnu Kukerpuu tee 1, 85004, Nurme kiila
telefon: 56196508

e-post: timmerreimo @ gmail.com

(allkirjastatud digitaalselt)
Reimo Timmer

EP Majaprojekt OU

registrikood: 12307175

aadress: Jarve poik 2c, Assaku alevik, 75301 Rae vald
telefon: 5203389

e-post: ermo @e-majaprojekt.eu

(allkirjastatud digitaalselt)
Ermo Pais



